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Informacje ogolne dotyczace oferty kredytu hipotecznego

Rodzaj kredytu

[] mieszkaniowy

[] konsolidacyjny

X mieszkaniowy energooszczedny [] pozyczka hipoteczna

Kredytu udziela Bank Spotdzielczy w Przysusze z siedzibg w Przysusze, adres: ul. Grodzka
3, 26-400 Przysucha, adres do doreczen elektronicznych (w rozumieniu Ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych): AE:PL-79119-51121-ISGBE-35,

wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Lublin- Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000038188, REGON 000498081, NIP 799 000 65 47.

cecha kredytu hipotecznego

opis

cele, na ktére mozesz wykorzystac
kredyt hipoteczny

zakup albo zakup i remont/wykonczenie domu
jednorodzinnego, ktérego zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody i chtodzenia
(wskaznik EP) nie przekracza 63 kWh/(m? na rok)
zakup albo zakup i remont/wykonczenie lokalu
mieszkalnego, ktérego zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody i chtodzenia
(wskaznik EP) nie przekracza 58,5 kWh/(m? na rok)
budowa domu jednorodzinnego, ktérego
zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieptej wody i chtodzenia

(wskaznik EP) nie przekracza 63 kWh/(m? na

rok)

rodzaje prawnych zabezpieczen

1) zabezpieczenie docelowe:
a) hipoteka wysokosci od 150% do 200 % kwoty

kredytu co oznacza, ze bedziemy mieli
pierwszenstwo w zaspokojeniu naszej
wierzytelnosci z nieruchomosci,

b) cesja na naszg rzecz wierzytelnosci z polisy

ubezpieczeniowej nieruchomosci kredytowanej od
ognia i innych zdarzen losowych,




a) weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja
wekslowa;

2) zabezpieczenie pomostowe — w przypadku gdy nie
jest mozliwe ustanowienie hipoteki przed
uruchomieniem kredytu:

a) cesja na naszg rzecz wierzytelnosci, ktore
przystugujg Ci lub bedg przystugiwaty od
spoétdzielni mieszkaniowej albo dewelopera jako
zwrot wpfat na poczet ceny wybudowania i
przeniesienia na wkasnos¢ nieruchomosci,

b) ustanowienie hipoteki na innej nieruchomosci

c) ujawnione w ksiedze wieczystej naszej roszczenie
0 przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne

3) zabezpieczenie dodatkowe:

a) ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego w
Generali TU S.A,,

b) Twoje ubezpieczenie na zycie,

c) Poreczenie wekslowe, cywilne

d) Petnomocnictwo do rachunku do sptat naleznosci
wynikajgcych z umowy

e) Hipoteka na drugiej nieruchomosci

f) Inne zabezpieczenie zgodnie z naszymi
wewnetrznymi regulacjami

okres, na jaki mozesz zawrze¢
umowe o kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy udzielany jest na okres do 30 lat.

nazwy wskaznikow referencyjnych
i ich administratoréw stosowanych
przez Bank oraz konsekwencje
stosowania tych wskaznikéw

Podstawa prawna:
Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru
wynikow funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgcego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

Wskaznikiem referencyjnym stosowanym w umowach
0 kredyt mieszkaniowy jest WIBOR 3M obliczany z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku, jako
kwotowanie na dwa dni robocze przed zakonczeniem
poprzedniego miesigca. Zmiana WYSOKOSCi
oprocentowania kredytu nastepuje od pierwszego dnia
kazdego miesigca kalendarzowego i obowigzuje caty
miesigc. Zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje
zmiane wysokos$ci oprocentowania o takg samg liczbe
punktéw procentowych

Zmiana  wysokosci  wskaznika  referencyjnego
powoduje zmiane wysokosci oprocentowania o takag
samg liczbe punktéw procentowych. W przypadku
wzrostu warto$ci wskaznika referencyjnego wzrosnie
wysokos¢ raty odsetkowej. W przypadku obnizenia
wartosci wskaznika referencyjnego zmniejszy sie
wysokos¢ raty odsetkowej. W momencie podpisania
umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowat
WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.
Administratorem stawki WIBOR jest GPW Benchmark
S.A., ktéry wylicza te stawke metodg opisang na




swojej stronie https://gpwbenchmark.pl/.

Jesli stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢
czasowo lub catkowicie opracowywana, zastosujemy
klauzule awaryjne. Dotyczg one ciggtosci dziatania
wskaznikow referencyjnych.

stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego stosowane w Banku:
stata, okresowo-stata, zmienna
oraz ich krotki opis wraz ze
wskazaniem potencjalnych
skutkéw tego wyboru dla Ciebie

1. Kredyt jest oprocentowany wedtug stopy
oprocentowania:

a) zmiennej, ktérg stanowi suma stawki bazowej
WIBOR 3M i naszej marzy.
Oprocentowanie dla kolejnych okreséw zmiennego
oprocentowania ustalimy z zastosowaniem stawki
bazowej WIBOR 3M. Jest ona okreslana wediug
stanu na dwa dni robocze przed dniem zmiany
oprocentowania. Zmieniona stawka bazowa
obowigzuje od pierwszego dnia kwartatu
kalendarzowego. Zmiana wysokosci stawki bazowej
powoduje zmiane wysokosci oprocentowania o takg
samag liczbe punktow procentowych. Jesli nie
dostarczysz w terminie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej, mozemy
podwyzszy¢ Ci oprocentowanie kredytu na
dalszy okres obowigzywania umowy o wartos¢
okreslong w umowie kredytowej. Zmiana marzy
podstawowej i oprocentowania zacznie
obowigzywac od nastepnego miesigca po terminie,
w ktérym miate$(-as) dostarczy¢ swiadectwo
charakterystyki energetyczne;.

b) okresowo statej - to znaczy, ze w dniu zawarcia
umowy ustalamy oprocentowanie state, ktére nie
zmieni sie przez okreslony czas, niezaleznie od
zmian wysokosci wskaznikow referencyjnych. Ten
czas nazywamy okresem statego oprocentowania.
Twaj okres statego oprocentowania trwa 60
miesiecy i liczymy go od dnia wyptaty catosci
kredytu/pierwszej transzy kredytu.

W okresie statego oprocentowania nie mozna zmienic

wysokosci statego oprocentowania ani rodzaju

oprocentowania z okresowo statego na zmienne.

Najpdzniej dwa miesigce przed uptywem okresu

statego oprocentowania przedstawimy Ci propozycje

oprocentowania Twojego kredytu wedtug wszystkich
oferowanych przez nas rodzajéw oprocentowania.

Jezeli po przedstawieniu powyzszej propozycji nie

osiggniemy (my i Ty) porozumienia co do nowego



https://gpwbenchmark.pl/

oprocentowania kredytu na dalszy okres
obowigzywania umowy, zmieni sie rodzaj
oprocentowania kredytu na oprocentowanie zmienne
(bez aneksu do umowy). Oprocentowanie zmienne to
suma stawki bazowej WIBOR 3M obowigzujacej w
biezacym kwartale i naszej marzy. Jesli nie
dostarczysz w terminie s$wiadectwa charakterystyki
energetycznej, po zakonczeniu pierwszego okresu
statego oprocentowania, to znaczy po 60
miesigcach od dnia wyplaty catosci
kredytu/pierwszej transzy kredytu, mozemy
podwyzszy¢ Ci oprocentowanie kredytu na dalszy
okres obowigzywania umowy o wartos¢ okreslong
w umowie kredytowej.

Oprocentowanie dla kolejnych okreséw zmiennego
oprocentowania ustalimy z zastosowaniem stawki
bazowej WIBOR 3M. Jest ona okreslana wedtug stanu
na dwa dni robocze przed dniem zmiany
oprocentowania. Zmieniona stawka bazowa
obowigzuje od pierwszego dnia kwartatu
kalendarzowego. Zmiana wysokosci stawki bazowej
powoduje zmiane wysokosci oprocentowania o takg
samg liczbe punktéw procentowych.

reprezentatywny przykfad,
catkowita kwota kredytu
hipotecznego, catkowity koszt
kredytu hipotecznego, catkowita
kwota, jakg zaptacisz i rzeczywista
roczna stopa oprocentowania

Dla oprocentowania zmiennego:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO)

dla uruchamianego jednorazowo Kredytu
energooszczednego wynosi 5,78% i zostata wyliczona
nastepujgco: catkowita kwota Kredytu

energooszczednego (bez kredytowanych kosztéow) 400
000,00zt, okres kredytowania (okres obowigzywania
umowy) 240 miesiecy — saldo malejace, w tym
pierwsza rata w wysokosci 3 531,76 zi, ostatnia rata w
wysokosci 1 676,29 zi, rata odsetkowa liczona od
salda pozostajgcego do sptaty. Roczne
oprocentowanie zmienne 5,49% w stosunku rocznym,
ktore sktada sie z aktualnej stopy bazowej WIBOR 3M
(z dnia 30.12.2025r. i wynosi 3,99%) powigkszonej o
statg marze Banku w wysokosci 1,50%, wysokosc¢
opfat uwzglednianych w catkowitym koszcie kredytu
wynosi 224 617,86 zt w tym: prowizja 4 000,00 z,
odsetki 220598,86 z, PCC 19,00 =z, koszt
ubezpieczenia kredytu 0,00 zt. Catkowita kwota do
zapfaty stanowigca sume catkowitej kwoty kredytu oraz
catkowitego kosztu kredytu wynosi 624 617,86 zt.

Kalkulacji dokonalismy na dzien 02.01.2026r . Umowa




bedzie wymagata zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajgcej z tej umowy hipotekg i innym prawem
zwigzanym z nieruchomoscig mieszkalng przez caty
okres kredytowania (przelew wierzytelnosci pieniezne;j
Zz umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci).

W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztow: kosztu ubezpieczenia
kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz koszty te nie sg znane Bankowi.

Dla oprocentowania z okresowo stalg stopa
procentowaq:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO)
dla uruchamianego jednorazowo Kredytu
energooszczednego wynosi 5,97% i zostata wyliczona
nastepujgco: catkowita kwota Kredytu
energooszczednego (bez kredytowanych kosztéw) 400
000,00 zt, okres kredytowania (okres obowigzywania
umowy) 240 miesiecy- saldo malejagce, w tym
pierwsza rata w wysokosci 3 643,87 zi, ostatnia rata w
wysokosci 1 676,29 zt, rata odsetkowa liczona od
salda pozostajgcego do spfaty, roczne oprocentowanie
zmienne: ze statg stopg procentowg w poczgtkowym
5-letnim okresie kredytowania: 5,82% w stosunku
rocznym przez 5 lat (na ktére sktada sie 5-letnia stata
stopa bazowa 5,82%/rok wg stanu na dzien
02.01.2026r.), a nastepnie oprocentowanie zmienne
5,49% w stosunku rocznym od 6 roku do korica okresu
kredytowania, ktore sktada sie z aktualnej stopy
bazowej WIBOR 3M (z dnia 30.12.2025r. i wynosi
3,99%) powiekszonej o statg marze Banku w
wysokosci 1,50%), wysokos¢ optat uwzglednianych w
catkowitym koszcie kredytu wynosi 230 408,88 zt w
tym: prowizja 4 000,00 zt, odsetki 226 389,88 zt, PCC
19,00z, koszt ubezpieczenia kredytu 0,00 zt, w
catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztow: kosztu ubezpieczenia
kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz koszty te nie sg znane Bankowi.
Catkowita kwota do zaptaty stanowigca sume
catkowitej kwoty kredytu oraz catkowitego kosztu
kredytu wynosi 630 408,88 zt.

Kalkulacji dokonalismy na dzien 02.01.2026r . Umowa
bedzie wymagata zabezpieczenia wierzytelnosci




wynikajgcej z tej umowy hipotekg i innym prawem
zwigzanym z nieruchomoscig mieszkalng przez caty
okres kredytowania (przelew wierzytelnosci pieniezne;j
Zz umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci).

W catkowitym koszcie pozyczki Bank nie uwzglednia
nastepujacych kosztow: kosztu ubezpieczenia
kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz koszty te nie sg znane Bankowi.

mozliwe inne koszty, ktérych nie
ujelismy w catkowitym koszcie
kredytu hipotecznego, a ktore
mozesz poniesS¢ w zwigzku z
umowg o kredyt hipoteczny;
prognozowana maksymalna
wysokos¢ tych kosztow

Prognozowane koszty, ktore nie zostaty ujete w

catkowitym koszcie kredytu mieszkaniowego, ktore

mozesz poniesS¢ w zwigzku z umowa, dotycza:

1) kosztu opfat sgdowych zwigzanych z
ustanowieniem hipoteki — 200,00 zt

2) kosztu optat sgdowych zwigzanych z
wykresleniem hipoteki — 100,00 zt

3) pozostatych kosztow, ktore mogg zostaé
poniesione w zwigzku z ustanowieniem
hipoteki okresla ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o
kosztach sgdowych w sprawach cywilnych

4) kosztu wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego kiedy tego
wymagamy

5) kosztu ubezpieczenia nieruchomosci,

6) kosztu inspekcji nieruchomosci:
e do 50 km - 150,00 z
e pow. 50 km — 200,00 zt.

sposoby spfaty kredytu
hipotecznego, w tym liczba,
czestotliwos¢ i wysoko$¢ rat

1. Kapitat kredytu i odsetki sptacasz, zgodnie z
harmonogramem:

1) w miesiecznych ratach malejacych — to znaczy,
ze cze$ci kapitatowe rat bedg rowne w catym
okresie sptaty, a czesci odsetkowe rat bedziemy
nalicza¢ od salda kapitatu pozostajgcego do
sptaty, lub

2) w rownych miesiecznych ratach kapitatowo-
odsetkowych.

Bedziesz sptacac raty kredytu, odsetki, optaty i
prowizje z rachunku obstugi kredytu, ktérym jest:
rachunek sptaty kredytu w naszym banku lub Twoj
rachunek oszczedno$ciowo-rozliczeniowy w naszym
banku.

Raty kredytu, odsetki, optaty i prowizje bedziesz
sptaca¢ w ten sposoéb, ze bedziesz wptacac gotowke
lub przelewac pienigdze na wybrany rachunek.
Liczba i wysokos¢ rat uzaleznione sg od kwoty
udzielonego kredytu i dlugosci okresu kredytowania
oraz wysokosci stopy oprocentowania.




warunki przedterminowej sptfaty
kredytu hipotecznego

1. Catos¢ lub czesc¢ kredytu mozesz sptaci¢ wczesniej

niz w terminach, ktére okresla umowa.

. Jezeli sptacisz wczesniej caty kredyt, nie zaptacisz

odsetek od kredytu za okres po jego sptacie. Jesli
sptacisz wczesniej czesé kredytu, nie zaptacisz
odsetek od tej czesci za okres po czesciowej
spfacie kredytu.

. Jesli zamierzasz wczesniej sptaci¢ czesé kredytu,

musisz podaé zasady, na jakich chcesz to zrobié¢. W
tym celu okresl:
1) kwote kredytu, ktérg zamierzasz sptacic,
2) termin wczesniejszej sptaty,
3) zasady sptaty pozostatej czesci kredytu:
a) czy chcesz zmieni¢ wysokos¢ rat i skrécic
okres kredytowania albo
a) czy chcesz zmieni¢ wysokos¢ rat i zachowac
dotychczasowy okresu kredytowania albo
b) czy chcesz zachowac¢ dotychczasowa
wysokosc rat i skroci¢ okres kredytowania.

. W przypadkach z ust. 3 pkt 3 lit. a i ¢ podpiszemy z

Tobg aneks do umowy oraz wydamy nowy
harmonogram sptaty kredytu.

. W sytuacji z ust. 3 pkt 3 lit. b sporzadzimy nowy

harmonogram spfaty kredytu (nie zawrzemy aneksu
do umowy).

. Wykonamy Twojg dyspozycje wczesniejszej sptaty

catoéci lub czesci kredytu, pod warunkiem ze
zapewnisz pienigdze na rachunku obstugi kredytu.

. Za wczesniejszg catkowitg lub czesciowg sptate

kredytu pobierzemy prowizje. Jej wysokos¢ okresla
taryfa obowigzujgca w dniu wczesniejszej sptaty.

. Jesli catkowicie sptacisz wczesniej kredyt, zwrocimy

Ci proporcjonalng czes¢ prowizji przygotowawczej i
innych kosztow sktadajgcych sie na catkowity koszt
kredytu. Zrobimy to w ciggu 14 dni od dnia, w
ktérym wykonamy Twojg dyspozycje wczesniejszej
sptaty. Zwrot dotyczy kosztow, ktére przypadajg za
okres, o ktory skrocisz obowigzywanie umowy.
Zwrot wykonamy automatycznie, czyli nie sktadasz
w tej sprawie wniosku.

. Jesli czesciowo sptacisz wczesniej kredyt i

jednoczesnie skrocisz okres kredytowania,
zwrocimy Ci proporcjonalng czesc prowizji
przygotowawczej i innych kosztow sktadajgcych sie
na catkowity koszt kredytu. Zrobimy to w ciggu 14
dni od dnia, w ktérym wykonamy Twojg dyspozycje




wczesniejszej sptaty. Zwrot dotyczy kosztéw, ktore
przypadajg za okres, o ktory skrocisz
obowigzywanie umowy. Zwrot wykonamy
automatycznie, czyli nie skladasz w tej sprawie
wniosku.

10. Jesli czesciowo splacisz wczesniej kredyt i nie
skrécisz okresu kredytowania, nie zwrécimy Ci
czesci prowizji przygotowawczej i innych kosztow
skfadajgcych sie na catkowity koszt kredytu.

informacja, czy bedzie konieczna
wycena nieruchomosci, czy
poniesiesz zwigzane z nig koszty,
jesli tak, to w jakiej wysokosci, kto
odpowiada za ztozenie zlecenia
wyceny nieruchomosci

Wymagamy dokonania wyceny nieruchomosci, ktéra
powinna spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami dla kredytéw mieszkaniowych
powyzej kwoty 200 000,00 zt. Koszt przygotowania
wyceny nieruchomosci ponosisz Ty i zalezy od
rzeczoznawczy majgtkowego.

W przypadku kredytow mieszkaniowych ponizej kwoty
200 000,00 zt, nie wymagamy operatu, poniewaz
wycene wartosci nieruchomosci wykonujemy my.
Koszt wynosi350,00 zt.

ustugi dodatkowe, ktére musisz
naby¢, zeby uzyskac kredyt
hipoteczny na okreslonych
warunkach; informacja, czy
mozesz je nabyC¢ u innego
ustugodawcy

W celu zawarcia umowy kredytu mieszkaniowego nie
wymagamy nabycia dodatkowych ustug.

Aby uzyskac kredyt na okreslonych warunkach musisz
posiada¢ rachunek ROR

ostrzezenie o mozliwych
konsekwencjach niewykonania lub
nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowg
o kredyt hipoteczny

1. Mozemy wypowiedzie¢ umowe i zazgda¢ od Ciebie
natychmiastowej sptaty kredytu (czyli postawic
kredyt w stan wymagalnoéci), jesli:

1) nie zaptacite$(-as) w terminach z umowy petnych
rat kredytu za co najmniej dwa okresy ptatnoéci,
a nastepnie wezwalismy Cie do zaptaty
zalegtych rat w ciggu 14 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania z ostrzezeniem, ze jesli sie
nie zastosujesz, wypowiemy umowe — ale nadal
nie zapfacite$(-as) ich w tym terminie,

2) nie zmienites(-a$) lub nie ustanowites(-as)
dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu w
sytuacji okreslonej w umowie,

3) wszczeto wobec Ciebie postepowanie
egzekucyjne,

4) stwierdzilismy, ze ktérekolwiek z Twoich
oswiadczen jest niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym; Zasada ta dotyczy:

a) wszystkich oswiadczen, ktore sktadasz nam
we whniosku kredytowym lub innym
dokumencie zwigzanym z ubieganiem sie o




kredyt oraz udzieleniem kredytu,

b) dokumentéw, ktére dostarczasz w trakcie
trwania umowy, o ile celowo odméwite$(-a$)
ujawnienia informaciji lub podate$(-as)
nieprawdziwe informacje, a byty one
niezbedne do tego, abysmy ocenili Twojg
zdolnos¢ kredytowa,

5) wykorzystujesz kredyt niezgodnie z
przeznaczeniem,
6) nie ustanowites$(-as) docelowego zabezpieczenia
w terminie okreslonym w umowie
7) nie wywigzujesz sie ze zobowigzan okreslonych
W umowie,
8) dwukrotnie z rzedu nie wywigzujesz sie ze
zobowigzania z okreslonych w umowie
9) naruszasz zobowigzania okreslone w umowie,
jesli wskazano je w umowie jako podstawe do jej
wypowiedzenia
Okres wypowiedzenia umowy kredytu wynosi 30 dni.
Liczymy go od nastepnego dnia po dniu, w ktérym
otrzymasz oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy
kredytu.
Jesli ogtosisz upadtosé konsumencka, a przed dniem
jej ogtoszenia nie wyptacilismy Ci kredytu, umowa
kredytu wygasa.
Jesli ogtosisz upadtos¢ konsumencka, a przed dniem
jej ogtoszenia wyptacilismy Ci czes¢ kredytu, nie
mozesz zgdaé wyptaty pozostatej czesci kredytu.

warunki, kryteria, ograniczenia i
wymagane dokumenty zwigzane z
otrzymaniem wsparcia ze Srodkéw
publicznych (jesli umowa dotyczy
kredytu hipotecznego objetego
takim wsparciem)

Nie dotyczy




