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cecha kredytu hipotecznego

opis

cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zostaé
wykorzystany

zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z
rynku pierwotnego;

zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z
rynku wtdérnego;

zakup wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego z rynku wtornego;

przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, w prawo wlasnosci;

zakup nieruchomosci mieszkalnej wraz z jej wykonczeniem
/remontem/ modernizacja/adaptacja/przebudowa;

zakup / wykup nieruchomosci mieszkalnej od miasta,
gminy, spotdzielni mieszkaniowej;

nabycie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego w
drodze licytacji komorniczej;

wykup mieszkan zaktadowych;

budowe (W tym rozbudowe, nadbudowe, odbudowe)/
dokonczenie budowy / domu jednorodzinnego systemem
gospodarczym lub z udziatem generalnego wykonawcy;
zakup / budowa domu systemem gospodarczym z
powierzchnig handlowo — ustugows;

zakup dziatki budowlanej;

zakup dziatki rekreacyjnej wraz z domkiem letniskowym;
adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
(np. strych, suszarnia);

partycypacj¢ w kosztach budowy mieszkan przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego;

zakup garazu / miejsca garazowego lub postojowego —
facznie z wyzej wymienionym celem;

przebudowe, remont, adaptacje, wykonczenie lub
modernizacje nieruchomos$ci mieszkalnej lokalowej lub
budynkowej;

refinansowanie ~ wydatkow  poniesionych na  cele
mieszkaniowe w ciggu ostatnich 12 miesigcy od daty
przyjecia kompletnego wniosku, na wyzej wymienione
cele;

sptate kredytu mieszkaniowego w innym banku na wyzej
wymienione cele;

nabycie wudzialu w nieruchomos$ci mieszkalnej z
ustanowieniem hipoteki na catej nieruchomosci;

inne cele zwigzane z  zaspokojeniem  potrzeb
mieszkaniowych;




» cel dowolny — facznie z co najmniej jednym z wyzej
wymienionych celéw kredytowania

formy zabezpieczenia

1) docelowe (podstawowe):
a) hipoteka wysokosci od 150% do 200 % kwoty kredytu
hipotecznego ustanowiona w sposob zapewniajacy
pierwszenstwo w zaspokojeniu si¢ przez bank z
nieruchomosci,
b) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczenia
nieruchomos$ci od ognia i innych zdarzen losowych lub
praw z polisy ubezpieczenia budowy,
¢) weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa;
2) przejsciowe— w przypadku gdy nie jest mozliwe
ustanowienie hipoteki przed uruchomieniem kredytu:
a) przelew wierzytelnosci przyshugujacej kredytobiorcy
wobec spotdzielni mieszkaniowej/ dewelopera,
b) ujawnione w KW roszczenie Banku o przeniesienie
hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne;
¢) ustanowienie hipoteki na innej nieruchomosci.
3) dodatkowe:
a) ubezpieczenie  niskiego  wktadu
Towarzystwie Generali TU SA
b) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem
Banku jako uposazonego,
€) poreczenie wekslowe, cywilne,
d) pelnomocnictwo do rachunku ptatniczego (ROR),
e) hipoteka na drugiej nieruchomosci,

wlasnego w

f) inne zabezpieczenia wymienione w instrukcji
ustanawiania prawnych form zabezpieczen
wierzytelnosci.

okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt
hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy udzielana jest na okres do 30 lat.

w przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w
ktorych stosuje si¢ jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikow
referencyjnych i ich administratoréw, o ktorych
mowa w art.3 ust.l pkt 6 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach ~ finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajacego  dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o
potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta

Wskaznikiem referencyjnym, uznanym za tzw. kluczowy
wskaznik referencyjny w rozumieniu art. 20 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 i
Rozporzadzenia Wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia
22 marca 2019 r. zmieniajacego Rozporzadzenie wykonawcze
Komisji (UE) 2016/1368 ustanawiajace wykaz kluczowych
wskaznikow  referencyjnych  stosowanych na  rynkach
finansowych na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 — jest WIBOR.
Administratorem  stawki bazowej WIBOR jest
BENCHMARK S.A.

Wskaznikiem referencyjnym stosowanym w umowach o kredyt
hipoteczny jest WIBOR 1M obliczany z doktadnoscia do
dwoch miejsc po przecinku, jako kwotowanie na dwa dni
robocze przed zakorczeniem poprzedniego miesigca. Zmiana
wysoko$ci oprocentowania kredytu nastgpuje od pierwszego
dnia kazdego miesigca kalendarzowego i1 obowigzuje caty
miesigc. Zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiang
wysoko$ci oprocentowania o taka samg liczbe punktéw
procentowych

Zmiana wysoko$ci wskaznika referencyjnego powoduje zmiang
wysoko$ci oprocentowania o taka samag liczbe punktow
procentowych. W przypadku wzrostu wartosci wskaznika
referencyjnego wzrosnie wysoko$¢ raty odsetkowej. W
przypadku obnizenia wartoéci wskaznika referencyjnego
zmniejszy si¢ wysoko$¢ raty odsetkowej. W momencie
podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie si¢ ksztaltowat
WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.

GPW




W przypadku, gdy stawka bazowa WIBOR 1M przestanie by¢
czasowo lub catkowicie opracowywana zastosowanie znajdg
klauzule awaryjne dotyczgce cigglosci dzialania wskaznikow
referencyjnych, okreslone w zatgczniku do umowy Kredytowej.

rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stala
stopa oprocentowania kredytu hipotecznego,
zmienna, czy stanowigca pofaczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotka
charakterystyka, w tym informacja o zwigzanych
z tym konsekwencjach/ ryzykach dla konsumenta

1. Kredyt mieszkaniowy oprocentowana jest wedlug zmiennej
stopy procentowej, stanowigcej sume¢ stawki bazowej
(wskaznika referencyjnego) i stalej marzy Banku.

2. Marza banku dla kredytu mieszkaniowego uzalezniona jest

od stopnia ryzyka Banku.

3. Okres$lona marza jest wskazana w umowie zgodnie z oferta

banku.

4. Stawka bazowa jest stopa WIBOR 1M obliczana z

doktadnosciag do dwoch miejse po przecinku, jako kwotowanie

na dwa dni robocze przed zakonczeniem poprzedniego
miesigca. Zmiana wysokosci oprocentowania kredytu
nastepuje od  pierwszego dnia  kazdego  miesigca
kalendarzowego i obowigzuje caly miesigc. Zmiana wysokos$ci

stawki bazowej powoduje zmian¢ wysoko$ci oprocentowania o

takg samg liczb¢ punktéw procentowych.

5. Kredytobiorca ponosi ryzyko zmian stop procentowych.

Zmiana oprocentowania (wzrost lub spadek) bedzie miata

wplyw na warto$¢ kredytu i powoduje:

1) w systemie sptat rownych rat kapitatowo-odsetkowych —
zmiang wysokosci rat kapitalowo —  odsetkowych
(odpowiednio wzrost lub spadek),

2) w systemie sptat rat malejacych — zmiang¢ wysokosci odsetek
(odpowiednio wzrost lub spadek).

reprezentatywny przyktad
kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do
zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania

catkowitej kwoty

Podane ponizej informacje stanowia reprezentatywny przyktad
dla kredytu mieszkaniowego w BS Przysucha:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla
uruchamianego jednorazowo kredytu mieszkaniowego ,,Dom
marzen” wynosi 9,26% i zostatla wyliczona nastepujgco:
catkowita kwota kredytu (bez Kredytowanych kosztow) 200
000,00z4, okres kredytowania 240 miesigecy — saldo malejgce, W
tym 239 rownych rat kapitatowych w wysokosci 833,33 zt oraz 1
rata wyréwnujgca w wysokosci 834,13 z{I; rata odsetkowa
liczona od salda pozostajgcego do splaty - pierwsza rata
kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 2 289,77 zI, ostatnia rata
kapitatowo-odsetkowa w  wysokosci 840,20 z, roczne
oprocentowanie zmienne 8,86% w stosunku rocznym, ktére
sklada si¢ z aktualnej stopy bazowej WIBOR IM (z dnia
29.06.2023r. i wynosi 6,86%) powigkszonej o stalg marze
Banku w wysokosci 2,00%, wysokos¢ optat uwzglednianych w
catkowitym koszcie kredytu wynosi 178 453,58 zI w tym:
prowizia 0,00 zi, odsetki 178 084,58zf, ocena wartosci
nieruchomosci majqcej  stanowi¢ zabezpieczenie kredytu
350,00z, PCC 19,00z1, koszt ubezpieczenia kredytu 0,00 zi,
catkowita kwota do zaptaty 378 453,58 z1.

Powyzsza kalkulacja zostala sporzgdzona na dzien 17.07.2023r.

wskazanie mozliwych innych kosztoéw nieujetych
w calkowitym koszcie kredytu hipotecznego,
ktére konsument moze ponies¢ w zwigzku z
umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowanag
maksymalng wysokos¢ tych kosztow

Prognozowane koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu
mieszkaniowego, ktére konsument moze ponie$¢ w zwigzku z
umowg o kredyt mieszkaniowy, dotycza:

1) kosztu optat sadowych zwigzanych z ustanowieniem
hipoteki - 200 zt;

2) kosztu optat sadowych zwigzanych z wykre§leniem hipoteki
- 100 zt;

3) pozostatych kosztow, ktére mogg zostaé poniesione W
zwigzku z ustanowieniem hipoteki okresla ustawa z dnia 28
lipca 2005r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych;

4) kosztu wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego w sytuacjach wymaganych przez Bank;




5) kosztu ubezpieczenia nieruchomosci;
6) kosztu inspekcji nieruchomosci —

— do 50 km 150,00 z¢,

— pow. 50 km. 200,00 zt;

poszczegdlne warianty splaty kredytu
hipotecznego oferowane przez kredytodawce, w
tym liczbe, czestotliwo$é i wysokos¢ regularnie
sptacanych rat

Czestotliwos¢ splaty kredytu wraz z odsetkami bgdzie
nastgpowac miesigcznie.

Sptata w réwnych ratach kapitatowo — odsetkowych lub ratach
malejacych. Sposob sptaty kredytu wraz z odsetkami:

1) w formie bezgotowkowej (np. przelew z rachunku ROR),

2) w formie gotowkowej, poprzez wplate bezposrednio na
rachunek obstugi kredytu.

Liczba i wysoko$¢ rat uzaleznione sg od kwoty udzielonego
kredytu i dlugoéci okresu kredytowania oraz wysokosci stopy
oprocentowania

opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z
przedterminowa sptatg kredytu hipotecznego

1. Kredytobiorca jest uprawniony do sptaty czesci lub kredytu
mieszkaniowego przed terminem okre$lonym w umowie.

2. Kredytobiorca moze wystapi¢ do Banku z wnioskiem 0
przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci
kredytu mieszkaniowego przed terminem okreslonym w
umowie o kredyt mieszkaniowy.

3. Na podstawie ww. informacji kredytobiorca moze zlozy¢
dyspozycje przedterminowej catosciowej (czeSciowej) splaty
kredytu mieszkaniowego.

4. Bank nie ustala minimalnej kwoty cze$ciowej sptaty.

5. Dyspozycja sptaty moze by¢ sktadana przez kredytobiorce
dowolnie czgsto.

6. Jezeli kredytobiorca sptaca kredyt mieszkaniowy przed
terminem, woOwczas nie jest zobowigzany do zaplaty
oprocentowania za okres po sptacie kredytu mieszkaniowego.

7. W przypadku sptaty catosci lub cze$ci kredytu
mieszkaniowego przed terminem okreslonym w umowie 0
kredyt mieszkaniowy, catkowity koszt kredytu mieszkaniowego
ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu mieszkaniowego
przypadajace za okres, o ktory skrocono obowigzywanie tej
umowy, chociazby kredytobiorca poniost je przed ta sptata.

8. W zaleznosci od dyspozycji kredytobiorcy skracany jest
okres  kredytowania z  uwzglednieniem  dokonanej
przedterminowej sptaty, utrzymujac raty w dotychczasowej
wysokosci pod warunkiem zawarcia aneksu do umowy lub
pozostawia si¢ okres kredytowania bez zmian dokonujac
nowego przeliczenia wysokosci raty kredytu mieszkaniowego
9.Czgéciowa wczesniejsza splata nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy, jezeli nie zmienia si¢ (nie skraca) okres
kredytowania,

wskazanie, czy jest konieczna  wycena
nieruchomosci i czy wigze si¢ to z kosztami dla
konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci,
oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie
dokonania wyceny nieruchomosci

Bank wymaga dokonania wyceny wartosci nieruchomoscei,
ktéra powinna spetnia¢ wymagania okre$lone w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami dla
kredytow mieszkaniowych powyzej kwoty 200 000 zi. Koszt
przygotowania operatu szacunkowego nhieruchomosci ponosi
kredytobiorca i zalezy od rzeczoznawcy majatkowego.

Wycena warto$ci nieruchomos$ci nie jest wymagana przy
kredytach mieszkaniowych ponizej kwoty 200 000 z, wowczas
0szacowanie warto$ci nieruchomosci przez Bank wynosi 350 zt.

wskazanie ustug dodatkowych, ktore konsument
jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé kredyt
hipoteczny na okreslonych warunkach, w
stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi
dodatkowe mogg by¢ nabywane u uslugodawcy
innego niz kredytodawca

W celu zawarcia umowy kredytu mieszkaniowego Bank nie
wymaga habycia ustug dodatkowych.

Aby uzyskac¢ kredyt na okreslonych warunkach konsument jest
obowigzany:
- posiada¢ rachunek ROR.

ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji
niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt
hipoteczny

Bank moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku:

1) niesptacenia przez kredytobiorcg, w terminach okreslonych
w umowie, pelnych rat kredytu za co najmniej dwa okresy
platnosci, po  uprzednim  bezskutecznym = wezwaniu
kredytobiorcy, do zaptaty zaleglych rat w terminie nie kroétszym




niz 14 dni od otrzymania wezwania, pod rygorem
wypowiedzenia umowy;

2) niedokonania zmiany zabezpieczenia lub nieustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu w sytuacji
okreslonej w umowie;

3)wszczecia postgpowania egzekucyjnego wobec
kredytobiorcy;

4)stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym lub
prawnym ktoregokolwiek z os$wiadczen kredytobiorcy
ztozonego we wniosku 0 udzielenie kredytu mieszkaniowego
lub innym dokumencie zlozonym w Banku w zwigzku z
ubieganiem si¢ o kredyt mieszkaniowy oraz udzieleniem
kredytu mieszkaniowego lub dokumentow dostarczonych przez
kredytobiorcg w trakcie trwania umowy, 0 ile kredytobiorca
celowo odméwit ujawnienia informacji lub podal nieprawdziwe
informacje, a byly one niezb¢dne do przeprowadzenia oceny
zdolnosci kredytowej kredytobiorcy;

5) stanu zagrozenia upadtoscia konsumencka,;

6) wykorzystania kredytu mieszkaniowego niezgodnie z
przeznaczeniem;

7) niewywiazania si¢ przez kredytobiorcg z zobowigzan
umownych, jesli wskazano je w umowie jako podstawe do jej
wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia kredytu mieszkaniowego przez Bank
wynosi 30 dni, liczac od nastepnego dnia po dorgczeniu
o$wiadczenia 0 wypowiedzeniu umowy, a w razie zagrozenia
upadtoscig konsumenta —7 dni, chyba, ze strony w umowie o
kredyt mieszkaniowy okreélity dluzszy termin. Bank
przystepuje do egzekwowania swoich naleznosci na drodze
postepowania sagdowego, a nastepnie egzekucyjnego.

w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny
dotyczy  kredytu  hipotecznego  objetego
wsparciem udzielanym ze $rodkow publicznych -
wskazanie warunkow, kryteriow i ograniczen
oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z
otrzymaniem takiego wsparcia

Nie dotyczy




