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Zatacznik nr 1 do Podrgcznika kredytowego

Bank Spoétdzielczy w Przysusze

Informacje ogélne dotyczace oferty kredytu hipoteczny

Rodzaj kredytu

] mieszkaniowy

] konsolidacyjny

X konsumpcyjny zabezpieczony hipoteka [] pozyczka hipoteczna

Bankiem Spoétdzielczym w Przysusze, z siedzibg w Przysusze, ul. Grodzka 3, 26-400 Przysucha wpisanym do
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000038188, REGON 000498081 NIP 7990006547

cecha kredytu hipotecznego

opis

cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zostaé
wykorzystany

Dowolny cel konsumpcyjny niezwigzany z dziatalnoscia
gospodarcza, zawodowa lub rolnicza.

formy zabezpieczenia

1) docelowe (podstawowe):

a) hipoteka wysokosci od 150% do 200 % kwoty kredytu

hipotecznego  ustanowiona ~w  sposob  zapewniajaCy

pierwszenstwo w  zaspokojeniu si¢ przez bank z

nieruchomosci,

b) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczenia

nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych lub praw z

polisy ubezpieczenia budowy,

¢) weksel wlasny in blanco z klauzulg ,,nie na zlecenie” wraz

z deklaracja wekslowa;

2) pomostowe (przejsciowe)— w przypadku gdy nie jest
mozliwe ustanowienie hipoteki przed uruchomieniem
kredytu:

a) przelew wierzytelno$ci przystugujacej kredytobiorcy
wobec spotdzielni mieszkaniowej/ dewelopera,

b) ubezpieczenie  sptaty  kredytu  hipotecznego w
Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych Concordia Polska
(tzw. ubezpieczenie pomostowe),

¢) ujawnione w KW roszczenie Banku o przeniesienie
hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne;

d) ustanowienie hipoteki na innej nieruchomosci.

3) dodatkowe:

a) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem

Banku jako uposazonego,

b) poreczenie wekslowe, cywilne,

c) pelnomocnictwo do rachunku ptatniczego (ROR),

d) hipoteka na drugiej nieruchomosci,

e) inne zabezpieczenia wymienione w instrukcji ustanawiania

prawnych form zabezpieczen wierzytelnosci.

okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt
hipoteczny

Kredyt udzielany jest na okres od 36 miesiecy (3 lata) do 120
miesig¢cy (10 lat).

w_przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w

Wskaznikiem referencyjnym, uznanym za tzw. kluczowy wskaznik
referencyjny w rozumieniu art. 20 Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indeksOw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych 1 zmieniajace
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014 i Rozporzadzenia Wykonawczego Komisji (UE)
2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego Rozporzadzenie
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ktorych stosuje si¢ jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikow
referencyjnych i ich administratoréw, o ktorych
mowa w art.3 ust.l pkt 6 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach ~ finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajacego  dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o
potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta

wykonawcze Komisji (UE) 2016/1368 wustanawiajace wykaz
kluczowych wskaznikéw referencyjnych stosowanych na rynkach
finansowych na  podstawie = Rozporzadzenia  Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 — jest WIBOR.
Wskaznikiem referencyjnym stosowanym w umowach o kredyt
hipoteczny jest WIBOR 1M obliczany z doktadnoscig do dwoch
miejsc po przecinku, jako $rednia arytmetyczna depozytow
jednomiesigcznych z poprzedniego miesigca. Zmiana wysokoS$ci
oprocentowania kredytu nastgpuje od pierwszego dnia kazdego
miesigca kalendarzowego i obowigzuje caly miesige. Zmiana
wysoko$ci  stawki bazowej powoduje zmiane Wwysokosci
oprocentowania o taka samg liczbe punktéw procentowych

Zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego powoduje zmiang
wysokosci  oprocentowania o taka sama liczb¢ punktow
procentowych. W przypadku wzrostu wartoSci wskaznika
referencyjnego wzro$nie wysokos$¢ raty odsetkowej. W przypadku
obnizenia wartoSci wskaznika referencyjnego zmniejszy si¢
wysokos¢ raty odsetkowej. W momencie podpisania umowy nie
mozna okresli¢ jak bedzie si¢ ksztattowat WIBOR w trakcie catego
okresu kredytowania.

rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stala
stopa oprocentowania kredytu hipotecznego,
zmienna, c¢zy stanowigca polaczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotka
charakterystyka, w tym informacjg o zwigzanych
z tym konsekwencjach/ ryzykach dla konsumenta

1.Kredyt oprocentowana jest wedtug zmiennej stopy procentowej,
stanowigcej sumg stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) i
statej marzy Banku.

2.Marza Banku dla kredytu hipotecznego uzalezniona jest od
stopnia ryzyka Banku.

3.0Okreslona marza jest wskazana w umowie zgodnie z oferta
Banku.

4.Stawka bazowg jest stopa WIBOR 3M obliczana z doktadnoscia
do dwobch miejsc po przecinku, jako $rednia arytmetyczna z
depozytow trzymiesi¢cznych z poprzedniego miesigca. Zmiana
wysokosci oprocentowania kredytu i nastgpuje od pierwszego
dnia kazdego miesigca kalendarzowego i obowigzuje caly
miesigc. Zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiang
wysokosci oprocentowania o takg samg liczb¢ punktow
procentowych.

5.Kredytobiorca ponosi ryzyko zmian stop procentowych. Zmiana
oprocentowania (wzrost lub spadek) bedzie miata wplyw na
warto$¢ kredytu i powoduje:

1) w systemie sptat rownych rat kapitatowo-odsetkowych —
zmiang wysokosci rat kapitatowo — odsetkowych
(odpowiednio wzrost lub spadek),

2) w systemie sptat rat malejacych — zmiang wysokosci
odsetek (odpowiednio wzrost lub spadek).

reprezentatywny przyktad
kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do
zaplaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania

catkowitej kwoty

Podane ponizej informacje stanowig reprezentatywny przyktad dla

kredytu konsumpcyjnego zabezpieczonego hipotecznie BS
Przysucha:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla
uruchamianego jednorazowo kredytu konsumpcyjnego

zabezpieczonego hipotecznie wynosi 7,97% i zostata wyliczona
przy nastgpujgcych: catkowita kwota kredytu 36.000,00zi, okres
kredytowania 96 miesigcy, miesigczna rata kredytu (malejgce
saldo) 375,00zf, roczne oprocentowanie zmienne 6,42 %
w stosunku rocznym, ktorve sktada sie z aktualnej stopy bazowej
WIBOR 3M (z dnia 01.12.2020 roku wynosi 0,22 %) powigkszonej
o marze Banku w wysokosci 6,20%, wysokos¢ oplat
uwzglednianych w catkowitym koszcie kredytu wynoszqg 10 889,53
zt, w tym: prowizja 1044,00 z{, odsetki 9 476,53 zI, ocena wartosci
nieruchomosci majqcej stanowi¢ zabezpieczenie kredytu 350 zi,
PCC 19 zI, koszt ubezpieczenia kredytu 0,00z{, catkowita kwota do
zaplaty 46 889,53 zi.

Powyzsza kalkulacja zostala sporzgdzona na dzien 14.12.2020r.

Prognozowane koszty nie ujgte w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowa
o kredyt hipoteczny, dotycza:

1) kosztu optat sgdowych zwigzanych z ustanowieniem hipoteki -
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wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych
w calkowitym koszcie kredytu hipotecznego,
ktére konsument moze ponies¢ w zwigzku z
umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowang
maksymalng wysokos¢ tych kosztow

200 zt;

2) kosztu optat sadowych zwigzanych z wykres§leniem hipoteki -
100 zt; pozostale koszty, ktore moga zosta¢ poniesione w zwigzku
z ustanowieniem hipoteki okresla ustawa z dnia 28 lipca 2005r. 0
kosztach sagdowych w sprawach cywilnych;

3)kosztu  wyceny  nieruchomosci  przez  rzeczoznawce
majatkowego w sytuacjach wymaganych przez Bank;

4) kosztu ubezpieczenia nieruchomosci;

5) kosztu inspekcji u kredytobiorcy — maksymalnie do 200 zt;

6) za uruchomienie kredytu, przed uprawomocnieniem si¢ wpisu
hipoteki — prowizja jednorazowa 0,15% wartosci kredytu lub
marzg podwyzszong o 0,90 p.p. w stosunku rocznym do stawki
podstawowej w  przypadku  zastosowania  ubezpieczenia
pomostowego.

poszczegdlne warianty splaty kredytu
hipotecznego oferowane przez kredytodawce, w
tym liczbe, czgstotliwo$¢ i wysoko$¢ regularnie
splacanych rat

Czestotliwos$¢ sptaty kredytu wraz z odsetkami bedzie nastegpowac
miesi¢cznie.

Sptata w rownych ratach kapitalowo — odsetkowych lub ratach
malejacych. Sposéb sptaty kredytu wraz z odsetkami:

1) w formie bezgotdéwkowej (np. przelew z rachunku ROR),

2) w formie gotoéwkowej, poprzez wptate bezposrednio na rachunek
obstugi kredytu.

Liczba i wysoko$¢ rat uzaleznione sa od kwoty udzielonego
kredytu i dtugosci okresu kredytowania oraz wysokosci stopy
oprocentowania.

opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z
przedterminowg sptata kredytu hipotecznego

1. Kredytobiorca jest uprawniony do splaty czesci lub calosci
kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie.

2. Kredytobiorca moze wystapi¢ do Banku z wnioskiem o
przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czgsci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt
hipoteczny.

3.Na podstawie ww. informacji kredytobiorca moze zlozy¢
dyspozycje przedterminowej caloSciowej (czgsciowej) splaty
kredytu hipotecznego.

4. Bank nie ustala minimalnej kwoty cze$ciowej sptaty.

5. Dyspozycja splaty moze by¢ skladana przez kredytobiorce
dowolnie czgsto.

6. Jezeli kredytobiorca sptaca kredyt hipoteczny przed terminem,
woweczas nie jest zobowigzany do zaptaty oprocentowania za okres
po sptacie kredytu hipotecznego

7. W przypadku sptaty calosci Iub czesci kredytu hipotecznego
przed terminem okre§lonym w umowie o kredyt hipoteczny,
catkowity koszt kredytu hipotecznego ulega obnizeniu 0 odsetki i
inne koszty kredytu hipotecznego przypadajace za okres, o ktory
skrocono obowigzywanie tej umowy, chociazby kredytobiorca
poniost je przed ta sptata.

8. W zaleznos$ci od dyspozycji kredytobiorcy skracany jest okres
kredytowania z uwzglednieniem dokonanej przedterminowej
splaty, utrzymujac raty w dotychczasowej wysokosci pod
warunkiem zawarcia aneksu do umowy lub pozostawia si¢ okres
kredytowania bez zmian dokonujac nowego przeliczenia
wysokosci raty kredytu hipotecznego.

9.Czgéciowa wczesniejsza splata nie wymaga sporzadzenia aneksu
do umowy, jezeli nie zmienia si¢ (nie skraca) okres kredytowania,
10. Za przedterminowg sptate kredytu hipotecznego pobierana jest
prowizja w wysokosci okre$lonej w taryfie.

wskazanie, czy jest konieczna  wycena
nieruchomosci i czy wigze si¢ to z kosztami dla
konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci,
oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie
dokonania wyceny nieruchomosci

Bank wymaga dokonania wyceny wartosci nieruchomosci, ktora
powinna spelia¢ wymagania okres§lone w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami dla kredytow
hipotecznych powyzej kwoty 150 000 zt. Koszt przygotowania
operatu szacunkowego nieruchomosci ponosi kredytobiorca i
zalezy od rzeczoznawcy majatkowego.

Wycena warto$ci nieruchomosci nie jest wymagana przy kredytach
ponizej kwoty 150 000 zl, wowczas oszacowanie wartosci
nieruchomosci przez Bank wynosi 350 zt.

wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument

W celu zawarcia umowy kredytu hipotecznego Bank nie wymaga
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jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé kredyt
hipoteczny na okreSlonych warunkach, w
stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi
dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy
innego niz kredytodawca

nabycia ustug dodatkowych.

ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji
niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt
hipoteczny

Bank moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku:

1) niesptacenia przez kredytobiorcg, w terminach okre§lonych w
umowie, petnych rat kredytu za co najmniej dwa okresy platnosci,
po uprzednim wezwaniu kredytobiorcy, do zaptaty zaleghtych rat w
terminie nie krotszym niz 14 dni od otrzymania wezwania, pod
rygorem wypowiedzenia umowy;

2) niedokonania  zmiany lub  ustanowienia  dodatkowego
zabezpieczenia sptaty kredytu w sytuacji okre$lonej w umowie;

3) wszczecia postgpowania egzekucyjnego wobec kredytobiorcy
przez jego innego wierzyciela;

4) stwierdzenia niezgodno$ci ze stanem faktycznym lub prawnym
ktoregokolwiek z os$wiadczen kredytobiorcy zlozonego we
whniosku o udzielenie kredytu hipotecznego lub innym dokumencie
ztozonym w

Banku w zwigzku z ubieganiem si¢ o kredyt hipoteczny oraz
udzieleniem  kredytu  hipotecznego  lub  dokumentéw
dostarczonych przez kredytobiorce w trakcie trwania umowy;

5) zlozenia przez kredytobiorcg¢ wniosku o ogloszenie upadtosci
konsumenckiej;

6) wykorzystania  kredytu hipotecznego  niezgodnie  z
przeznaczeniem; 7) niewywiazania si¢ przez kredytobiorce z
zobowigzan, o ktorych mowa w umowie;

8) niedotrzymania innych warunkéw udzielenia kredytu
hipotecznego okre§lonych w umowie.
Okres wypowiedzenia kredytu hipotecznego wynosi 30 dni,

liczac od nastgpnego dnia po dorgczeniu o$wiadczenia o
wypowiedzeniu umowy, a w razie zagrozenia upadloscia
konsumenta —7 dni, chyba ze strony w umowie 0 kredyt
hipoteczny okreslity dtuzszy termin.

Bank przystepuje do $ciggania swoich nalezno$ci na drodze
postepowania sadowego, a nastgpnie egzekucyjnego.

w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny
dotyczy  kredytu  hipotecznego  objetego
wsparciem udzielanym ze srodkow publicznych -
wskazanie warunkéw, kryteriow i ograniczen
oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z
otrzymaniem takiego wsparcia

Nie dotyczy




